
АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕН PIE

Участникам общества с ограЕиченной ответственностью Инвестиционн€ш компания
<ЖилСтройСити>.

Мненuе

мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности

общества с ограниченной ответственностью ИнвестиционнаJI компания кЖилСтройСити>

(огрН 107760з005226,150047, Ярославская обл., г; Ярославль, ул. Радищева, Д.З6, корrryс 2),

состоящей из бухгалтерского ба-панса по состоянию на 31 декабря 201.7 года, отчета о

финансовых результатах за 201rJ год, rrриложений к бухгалтерскому балансу и отчету о

финансовьтх результатах, в том числе отчета об изменениях капитыIа за 2017 год и отчета о

движении денежIIьD( средств за 2017 год, пояснений к бlхгалтерскому балансу и отчету о

финансовьrх результатах за 2017 год.

по натrrему мнению, прилагаемаJI годовая бухга-гrтерская (финансовая) отчетность

отражаеТ достоверно во всех существенЕьIх аспектах финансовое положение общества с

ограниченной ответственностью Инвестиционная комrrания <жилстройсити> по состоянию на

31 декабря 20]17 rода, финансовые результаты его деятельности И движение денежньш средств за

2017 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской (финансовой) отчетности,

установленными в Российской Федерации.

Основанuе dля выраJIсеная л4ненuя

Мы провели аудит в соответствии с Международными стаIIдартами аудита (мсА). Наша

ответственность в соответствии с этими стандартаI\4и описаЕа в разделе кответственность

аудитора за аудит годовой бухга;rтерской (финансовой) отчетности)) настоящего заключения, Мы

являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами

независимости аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессионшIьной этики

аудиторов, соответствlтощими Кодексу этики профессиональньD( бухга_lrтеров, разработанному.

советом 11о международным стандартчlм этики для профессион€tльньтх бухгалтеров, и на}4и

вьшолнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной

этики. Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными

и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения,

оmвеmсmвенносmь руковоdсmва ауduруемоzо лuца за zоdовую бухzалmерскую

(фuнансо вую) оmчеmносmь

Руководство несет ответственность за rrодготовку и достоверное представление указанной

годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии с правилами составJIеЕия

бухгалтерСкой (финансовой) отчетЕости, установленными в Российской Федерации)иза систему

внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой

бухгалтерской (финансовой) отчетности, не содержащей существенньIх искажений вследствие

недобросовестньIх действий или ошибок.
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При подготовке годовой бlхгалтерской (финансовой) отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответств},ющих слrIаях сведений, относящихся к непрерывности
д€ятельности, и за сост€lвление отчетности на осново допущения о непрерывности деятельности,
за искJIючением сл)лаов, когда руководство намеревается ликвид{ровать аудируемое лицо,
прекратить его деятельность или когда у него отс}"тствует какая-либо иная реальн€uI
альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности.

Оmвеmсmвенносmь ауdumора за ауdum zоdовой бухzшtmерской (фанансовой)
оmчеmносmа

Наша цель состоит в получении ра:tумной уверенности в том, что годоваJI бухгалтерская
(финансовая) отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестньD(

действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержапIего наше мнение.
Разумная уверенность гIредставляет собой высокую степень уверенности, но не является
гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда BbuIBJuIeT существенные
искажения при их нЕtJIичии. Искажения могут быть результатом недобросовестньD( действий или
ошибок и считttются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности
илив совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей, uринимаемые
на основе этой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности.

В ра"п.rках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессионаJIьное
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того,
мы:

BbuIBJuIeM и оцепиваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
(финансовой) отчетности вследствие недобросовестньгх действий иilи ошибок;

разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; пол}чаем
аудиторские доказательства, явпяющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного
искажения в результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения
существенного искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут
вкJIючать сговор, подлог, )мышленный пропуск, искаженное представление информации
или действия в обход системы внутреннего контроля;
полrIаем поЕимание системы вн}"треннего контроля, имеющей значение для аудита, с
целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствЕlI\{, но не с

целью выражения мнения об эффективности системы вIIутренЕего контроля аудируемого
лица;
оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
бlхгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, подготовленIIого

руководством аудируемого лица;

делаем вывод о шравомерности применения руководством аудируемого лица допущения о

непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказательств -
вывод о том, имеется ли существеннаlI неопределенность в связи с событиями или

условиями, в результате которьIх могут возникнуть значительные сомнения в способности
аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к
выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны гIривлечь внимание в

нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой

Ф
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бухга_тlтерской (финансовой) отчетности или, если такое раскрытие информации явJUIется

ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских

доказательствах, полr{енных до даты нашего аудиторского заключения. Однако бУдУщие

события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность

продолжать неIIрерывно свою деятельность;
л) проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в

целом, ее структуры и содержания, включ€tt раскрытие информации, а также того,

представJuIет ли годоваlI бухгалтерская (финансовая) отчетность лежащие в ее основе

операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществJUIем информационное взаимодействие с р}ководством аудируемого лица,

доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и сроках

аудита, а также о существенньIх зzlмечаниях по результатам аудита, в том числе о значительньD(

недостатках системы внугреннего контроля, которые мы вьUIвляем в процессе аудита.

Генеральный
ооо кАУ А.А. Красавин

Ау
общество с нностью кАУЩИТ-ГАРАНТ),
огрн l|67627
150000, г. Ярославль, ул. Свердлова, д.7l|8, кв.4,
тlлен сЕtIчIорегулируемой организации аудиторов кРоссийский Союз аудиторов> (Ассоциация),

орнз 11603093005

n i{r, ц,/а,ц<Р 2018 года

<ФУfi$Т,ГАР}rttТ:
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря2017 г,

Форма по

,Щата (число, месяц,

Организация ООО ИК "ЖилСтройСити"

Идентификационный номер налогоплательцlика

Вид экономической Консультирование по вопросам коммерческой деятельности и

деятельностидеятельности управления
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственноGтью / Частная собственность по оКоПФ / оК

поо

л
Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахож,цение (адрес)
150047, Ярославская обл, Ярославль r, Радиrцева ул, дом Ns 36, корпчс 2
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пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2017 г.

На 3,1 декабря
2016 г.

На 31 декабря
20,15 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
резчльтаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы 1 

,130

материальные поисковые активы 1140
Основные средства 1 150 20

Доходные вложения в материальные
ценности

1 160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы 1 180
|рочие внеоборотные активы 1 190 362 504 246 582 688 14€

в том числе:
незявепt t tаннпё стпбитепьство 1 

,190,1 362 504 246 582 688 14с
итого по разделч | 1 100 362 504 246 582 688 16€

l|, оБоротныЕ Активы
3апасы 1210 ,10 051 10 939 з 77с

в том числе:
матеоиалы 12101 10 051 10 939 3 77Е

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220

Щебиторская задолженность 1 2з0 1 00 029 39 282 66 06з
в том числе:
Расчеты с поставщиками и подрядчиками 12301 66 565 20 бз2 40 38€
Расчеты с покупателями и заказчиками 12з02 1 703 2270 2 688
Расчеты по налогам и сборам ,l2303

Расчеты по социальному страхованию и

обеспечению
12304

299 269 ,l95

Расчеты с персоналом по оплате труда 1 2305
Расчеты с подотчетными лицами 1 2306

расчеты с персоналом по прочим операциям
12307

Расчеты по вкпадам в уставный (складочный)
капитал

1 2308

Расчеты с разными дебиторами и

кDедитоDами
1 2309

31 463 16 111 22 794
Расходы будущих периодов 12310

по



Выполненные этапы по незаверщенным
работам

12311

Оценочные обязательства 12з12
Финансовые вложения (за исФючением
дене2кl-rьlх эквивалентоЕ) 1 24о

flенежные средства и денежные
эквиваленты 1250

46 520 37 215 59 156

в тOм числе:
касса организации 12501
расчетные счета 12502 6 520 615 4 156

Прочие специальные счета 1 2503 40 000 36 600 55 000

Прочие оборотные активы ,l260 77 48

в том числе:
Расходы будущих периодов 12601 77 48

итого по разделу lI 1 200 1 56 678 87 484 128 998

БдIАнс 1600 519 182 334 066 817 164
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Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2017 г.

На 31 декабря
2016 г,

На 31 декабря
2015 г,

пАссив

lIl. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вtulады товарищей)

1310
10 10 10

Собственные акции, выкупленные у
акционеров

1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 340

,Щобавочный капитал (без переоценки) 1 з50

Резервный капитал 1 360 2 2 2

в том числе;
Резервы, образованные в соответствии с
учредительными документами

1 3601
2 2 2

Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
1 53 696 136 700 128 049

Итого по разделу lll 1 300 153 708 ,136 712 128 060

lv, долгосрочньlЕ оБязАтЕльствА
3аемные средства 1410 223756 132 689 103,189

в том числе:

!олгосрочные займы 14101 223756 132 689 103 ,189

отложенные налоговые обязательства 1420

Оценочные обязательства 1 430

Прочие обязательства 1450

Итого по разделу lV 1400 223 756 1з2 689 103 189

Ч. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства 15,10 8 000

в том числе:
Краткосрочные займы 15101 8 000

Кредиторская задолженность 1 520 з7 195 33 070 38 912

в том числе:
Расчеты с поставtциками и подрядчиками 1 5201 35 721 31 968 38 774

Расчеты с покупателями и заказчиками 15202

Расчеты по налогам и сборам 1 5203 1 474 1 1о2 138

Расчеты с персоналом по оплате труда 15204

Расчеты с подотчетными лицами ,15205

Расчеты с персоналом по прочим
операциям

,l5206

3адолженность участникаr* (уч редителям)
по выплате доходов

15207

Расчеты с разными дебиторами и
кредиторами

1 5208

Доходы будущих периодов 1 530

Оценочные обязательства 1 540 89 101

Оценочные обязательства по
вознаграждениям работников

,t540,|
89 10,1

Прочие обяэательства 1 550 104 434 31 494 539 003

в том числе;
Обязательства по договорам долевого
участия в строительстве

1 5501 104 434 31 494 539 003

Итоiо по разделу V 1 500 141 719 64 665 585 9,14

БАлАнс 1 700 519 182 з34 066 817 ,164

_4
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1

!

Руководитель

20 марта Z9]ý_1_



Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2017 r,

Организация ООО ИК "ЖилСтройСити"

Форма по С

flaTa (число, месяц,

поо
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L__
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Идентификационный номер налогоплательщика
Видэкономической Консультирование по вопросам коммерческойдеятельности

Единица измерения: в тыс. рублей

деятельности и уп.равлетчя (
Организационно-правовая форма / форЙа собственности
Общества с ограниченной
лтпат.тЕбццлл?Lh / uaa+r.a_ лл6л_Ёл....лл_. по ОКОПФ /

оку,

ц, год

окп(
инl

Коды
0710002

зl l lz lzolT
82712606

760303821 5

70.22

окФс

окЕи

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2017 r.

3а Январь - flекабрь
201б г.

iыручка 2110 34 541 32 35€
ебестоимость продаж 2120

Валовая прибыль (убыток) 21оо з4 541 з2 з5t
Коммерческие расходы 2210 (9191) (6 195)
Управленческие расходы 2220 (6 306) (6 303

прибыль (убыток) от продаж 2200 19 044 19 86с
Доходы от участия в других организациях 2з1 0

роценты к получению 2з2о о,tд 4 4з2
роценты к чплате 2з30

Прочие доходы 2з4о 5 278 345
в том числе:
Прочие операционные доходы 23401
Прочие внереализационные доходы 23402 5 278 345

Прочие расходы 2350 (6 780) (14 870
в том числе:
Расходы на услуги банков 2з501 (162) (79]
Прочие операционные расходы 2з502 (646) (9 084
Цтрафы, пени, неустойки к уплате 23503 (163) (Zoo
Прочие внереализационные расходы 2з504 (5 810) (745
Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 18 477 9 767

Iекущий налог на прибыль 2410
в т,ч. постоянные налоговые обязательства
(активы) 2421

изменение отложенных налоговых обязательств 24з0
изменение отложенных налоговых активов 2450
Прочее 2460 1 481) 1 117,

в том числе:
Налоги, уплачиваемые в связи с применением
специальных налоговых режимов

24601
1 481) 1 117)

Штрафные санкции и пени за нарушение налогового
и иного законодательства 24602

чистая приOыль (уOыток) 2400 16 996 8 65с



Форма 0710002 с,2

Руководитель

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2017 г,

3а Январь - Декабрь
2016 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Совокупный финансовый результат периода 2500 16 996 8 650

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910

у
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2017 r,

Форма по OKl
,Щата (число, месяц,

Организация ООО ИК "ЖилСтройСити"
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической Консультирование по вопросам коммерческоЙ деятельности и

деятельности управления
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной

/ Частная собственность
tдиница измерения: в тыс. руОлей

наименование показателя Код
эа }lнBapb - лекаорь

2о17 г,

ua ннварь - лекаорь
2016 г.

денежные потоки от текучlих операции
Посryпления - всего 4110 355 586 226 306

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 571 418
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
поступления от участников долевого строительства 4114 353 546 221 04з
прочие постчпления 4119 1 469 484

lлатежи - всего 4120 (432 346 (269 746
в том числе:
поставlликам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
чслVги 4121 и17 116\ (255 077\
в связи с оплатой трvда работников 4122 (4 659 (4 928
процентов по долговым ооязательствам 4123
налога на прибыль организаций 4124 1 256 171
возврат оплаты ччастникам долевого строительства 4125 1 946 (4 601
прочие платежи 4129 (7 369 (4 969)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 (76 760 (43 440
денежные потоки от инвестиционных операции

Посryпления - всего 4210 5 000
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211 5 000
от продажи акции дрvгих организации (долеи vчастия) 4212
rJ l б(,,ýбрd l cl l lрt дччl clEJ ltiппDlл rrdуllиrJБ, \r l l lрчдсlлуl

долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213
луlбуlлЕплUt t l lрtJчсп l (Jб l lU л\J.1ll uбDllvl LруlпdпUUбDllчl

вложениям и аналогичных поступлений от долевого
ччастия в других организациях 4214

4215
прочие постvпления 4219

lлатежи - всего 4220 (10 000
в том числе:
в связи с приооретением, созданием, модернизациеи,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 (1 0 000)
в связи с приооретением акции других организации (долеи
ччастия) 4222
t5 Uбя.5и U llPиUlJPtrleпиelvl л(JJllUtJDlл чсппDlл Uylиcll \l lрсlб

требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 422з
процентов по долговым оOязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224

4225
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (5 000)

по оКоПФ /

по



////.|a

Форма 0710004 с.2

наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2о17 г.

3а Январь - flекабрь
2016 г,

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 431 0 94 000 30 000

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 94 000 30 000

денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 4з1 3

от выпуска облигаций, вескелей и других долговых ценных
бумаг и др, 4314

431 5

прочие поступления 43,19

lлатежи - всего 4з20 (2 933) (8 500)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4з21

на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (2 933) (8 500)

4324

прочие платежи 4з29
Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 91 067 21 500

Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 9 307 (21 940)

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 37 215 59 156

Остаток денежньlх средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 46 522 37 216

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

Руководитель

ffi"w20 марта 2018 г,


