ДОГОВОР № ____-П4
на участие в долевом строительстве 

город Ярославль


     
     
                     


«___» _______ 2018г.

Общество с ограниченной ответственностью Инвестиционная компания «ЖилСтройСити»,  основной государственный регистрационный номер 1077603005226,  ИНН 7603038215, в лице Вороничевой Татьяны Владимировны, 29.05.1977 года рождения, паспорт 7815 137240, выдан 01.09.2015 года Отделом УФМС России по Ярославской области в Ленинском районе города Ярославля, код подразделения 760-002, зарегистрированной по адресу: город Ярославль, ул. Белинского, д. 5, кв. 17, действующей на основании доверенности от 23.09.2015г., удостоверенной Дроздовой Верой Владимировной, нотариусом Рыбинского нотариального округа Ярославской области 23.09.2015г., зарегистрировано в реестре за № 3-698, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и   

Гражданин Российской Федерации ____________________________________, пол _________, _____________года рождения, место рождения: _____________________, паспорт ________________, выдан _________________года ____________________, код подразделения: _____________________, зарегистрирован по адресу: ________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Участник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
СТАТЬЯ 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Застройщик обязуется своими силами и с привлечением других лиц построить на земельном участке по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, ул. Писемского, д. 30/36 один 18-ти этажный 112-ти квартирный жилой дом (строение 1) и три 19-ти этажных 102-х квартирных жилых дома (строения 2, 3, 4), (земельный участок, общей площадью 7147 кв.м., из земель населенных пунктов с кадастровым номером 76:23:062401:19) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоэтажного многоквартирного жилого дома по адресу: г. Ярославль, ул. Писемского, д. 30/36 
(строение 4) передать Участнику Объект долевого строительства, определенный настоящим Договором, а Участник обязуется уплатить в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, цену и принять в собственность Объект долевого строительства.


1.2.
Застройщик осуществляет строительство многоквартирного жилого дома на основании следующих документов:

а) Свидетельство о государственной регистрации права 76-АВ № 007780 от 22.08.2014г.

б) Положительное заключение государственной экспертизы № 76-2-1-2-0004-17 от 01.02.2017г.

в) Разрешение на строительство № 76-301000-77-2017 от 20.03.2017г.
г) Заключение № 62 о соответствии Застройщика и проектной декларации требованиям действующего законодательства от 07.03.2018г.
д) Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и Объекте, оригинал хранится в офисе Застройщика по адресу: 150047, г. Ярославль, ул. Радищева, д.36 корп. 2, тел. (4852) 77-04-14  и размещена на сайте http://яржилстрой.рф/.


1.3.
Объектом долевого строительства, подлежащим передаче Участнику после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию по настоящему Договору,  является расположенная в строящемся доме по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, ул. Писемского, д. 30/36 (строение 4), ___________комнатная  квартира проектной общей приведенной площадью _____ кв.м., именуемая в дальнейшем «Объект». Указанная квартира находится на ___ (__________) жилом этаже жилого дома, будущий № ____.


-
Планировка и место расположения квартиры указаны в приложении 
№ 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.


-
Характеристика дома и квартиры с перечнем потребительских качеств, которые должны быть выполнены в квартире, и установленного оборудования, определена Сторонами в Приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.4.
Общая приведенная площадь квартиры определяется сложением суммы площадей ее помещений, включая площадь помещений вспомогательного использования, с учетом  лоджий с понижающим коэффициентом К=0,5.
1.5.
Застройщик обязуется передать Участнику Объект долевого строительства в срок до 31.08.2019г. Застройщик имеет право на досрочный ввод объекта в эксплуатацию, на досрочную передачу квартиры Участнику и исполнение иных обязательств по настоящему договору.
1.6.
Право собственности Участника долевого строительства на Объект возникает с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области.

1.7.
С момента государственной регистрации настоящего договора и до момента регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект земельный участок с кадастровым номером 76:23:062401:19 и строящийся Объект считаются находящимися в залоге у Участника долевого строительства в обеспечение обязательств Застройщика.

СТАТЬЯ 2. ОБЪЕМ ИНВЕСТИЦИЙ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

2.1. Общая сумма денежных средств, подлежащая оплате Участником Застройщику  для строительства Объекта (цена договора), составляет  _____________ (___________________) рублей, включая налоги, и определена Сторонами из расчета  _______ (______________) рублей за один квадратный метр проектной общей приведенной площади квартиры.

2.2. Указанная в п. 2.1 настоящего Договора сумма денежных средств включает в себя все затраты и расходы Застройщика, связанные с проектированием и строительством Объекта, вводом его в эксплуатацию, в том числе связанные с оплатой стоимости услуг Застройщика, подключением Объекта к инженерным сетям, исполнением иных обязательств Застройщиком перед органами местного самоуправления, а также компенсацию расходов Застройщика по приобретению земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта. 
Указанная  сумма денежных средств не может быть изменена, за исключением случаев, установленных п.2.5., п. 2.6  настоящего Договора.

2.3.  Участник обязуется внести денежные средства, указанные в пункте 2.1. настоящего Договора,  в течение 5 (пяти) дней с момента государственной регистрации настоящего Договора, и после завершения строительства принять Объект долевого строительства по передаточному акту.
2.4. Обязательства Участника по оплате стоимости Объекта долевого строительства считаются полностью исполненными после поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика. 

2.5. В случае увеличения общей  приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.3. настоящего Договора более чем на 5 % по данным фактической экспликации бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии со ст. 2.1. Договора. 

2.6. В случае уменьшения общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.3. настоящего Договора более чем на 5 % по данным фактической экспликации бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, рассчитанную в соответствии  со ст. 2.1. Договора.
2.7. При сравнении приведенных площадей согласно п.п.2.5 и 2.6 следует учесть, что «общая площадь квартиры» по данным технической инвентаризации не включает площадь лоджии с К=0,5. При расчете фактических приведенных площадей в целях определения цены договора  площадь лоджии подлежит учету с коэффициентом 0,5. Изменение  площади и (или)  объема общего имущества собственников помещений многоквартирного дома не является основанием для  изменения цены договора.

СТАТЬЯ 3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Участник долевого строительства обязан:

3.1.1.  Принять участие в долевом строительстве Объекта в порядке и на условиях, установленных статьей 2 настоящего Договора.

Просрочка оплаты цены договора  по п. 2.1 и п. 2.3 в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.

3.1.2. Произвести с Застройщиком сверку расчетов и окончательные расчеты, в порядке, установленном п. 2.4, 2.5, 2.6 настоящего Договора.  
3.1.3. В течение 3 дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности к  передаче квартиры, при условии наличия у Застройщика разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, в т.ч. при досрочной сдаче в эксплуатацию жилого дома,  приступить к приемке и принять по акту приема-передачи (передаточному акту) квартиру.

 3.1.4. В случае если при приемке квартиры Участником долевого строительства обнаружены недоделки или недостатки, Участник долевого строительства обязан письменно сообщить Застройщику об этом. При этом Участник вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения обнаруженных недостатков в разумный срок. Требование о соразмерном уменьшении покупной цены, либо требование о возмещении своих расходов на устранение недостатков Участник вправе предъявить только в том случае, если Застройщик отказался устранять выявленные недостатки, либо не устранил их в разумный срок. После сообщения Застройщиком об устранении недостатков Участник должен принять объект в течение 3 (трех) дней после получения такого сообщения и подписать передаточный акт.
3.1.5. При уклонении Участника от принятия объекта долевого строительства в срок, указанный в п. 3.1.3 и 3.1.4 Договора или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства по истечении двух месяцев со дня получения Участником уведомления Застройщика о готовности к передаче квартиры, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства Участнику, либо предложить Участнику расторгнуть Договор и возвратить ему уплаченную сумму.
3.1.6. С момента приемки квартиры по акту приема-передачи (передаточному акту), либо при составлении одностороннего акта, независимо от наличия или отсутствия у него зарегистрированного права собственности на квартиру,  Участник несет риски случайной гибели или повреждения Объекта, а также обязан нести расходы по  обслуживанию дома и оплате  коммунальных услуг, в том числе на общие нужды. Непринятие Участником квартиры в срок, установленный п. 3.1.3, 3.1.4 настоящего Договора, не освобождает Участника от исполнения  указанных обязанностей. 
3.1.7.  Зарегистрировать право собственности на квартиру самостоятельно и за свой счет. Работы предприятия технической инвентаризации, связанные с изготовлением технических планов, кадастровых паспортов на помещения и постановке на кадастровый учет, заказываются Застройщиком за счет средств Участника долевого строительства. Застройщик вправе без уведомления осуществить оплату указанных услуг со своего расчетного счета с последующим получением компенсации с Участника долевого строительства при передаче ему кадастрового паспорта на Объект долевого строительства.

   3.1.8. Принять в общую долевую собственность общее имущество жилого дома, в том числе: помещения общего пользования (все помещения, не являющиеся квартирами или их частями, бытовыми помещениями общественного назначения и нежилыми помещениями подвального этажа: чердак, лестничные площадки, лестницы, коридоры, техническая часть подвального этажа, в которых имеются инженерные коммуникации), а также крыши, ограждающие конструкции,  механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование и инженерные коммуникации (сети), с использованием которых осуществляется потребление коммунальных услуг, находящиеся за пределами квартир в жилом доме, а также сети и инженерные сооружения в пределах земельного участка на котором расположен жилой дом; земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства, предусмотренными проектом.
3.1.9.  В течение одного месяца, с момента подписания акта приема-передачи, приступить к оформлению прав собственности.
3.1.10. Участник обязуется компенсировать Застройщику стоимость коммунальных платежей за период от подписания Акта приема-передачи объекта долевого строительства до момента заключения Управляющей компанией договоров со снабжающими организациями: за электроэнергию, отопление, горячую воду, холодную воду по приборам учета и за отопление – по общедомовому прибору учета пропорционально общей площади квартир. Компенсация производится согласно предъявленному расчету и выставленным счетам в течении 10 дней после выставления счета. В случае неоплаты в установленный срок, Участнику насчитываются пени в размере 0,5% за каждый день просрочки платежа.
3.2. Застройщик обязан:

3.2.1.  Организовать строительство в соответствии с проектной и разрешительной документацией, техническими условиями и обеспечить ввод Объекта в эксплуатацию в установленный настоящим Договором срок.

3.2.2. Использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства по целевому назначению – на строительство Объекта.

3.2.3.  Предоставлять по требованию Участника долевого строительства информацию о ходе строительства Объекта. 

3.2.4. Согласовывать с Участником долевого строительства дополнительные изменения проектных решений, способные повлиять на стоимость Объекта, сроки ввода Объекта в эксплуатацию, а также увеличивающие сроки подготовки необходимых для регистрации права собственности документов.

3.2.5. Обеспечить проведение технической инвентаризации законченного строительством Объекта и в течение 15 дней после получения документов об инвентаризации произвести с Участником долевого строительства сверку расчетов и окончательные расчеты, в порядке, установленном п. 2.5, 2.6 настоящего Договора.

3.2.6. После окончания строительства Объекта в срок до 31.08.2019г. оформить акт приема-передачи Объекта, в котором должно быть указано выполнение условий финансирования Участником долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора, постоянный (почтовый) адрес Объекта, номер квартиры, общая площадь (без площади лоджии), месторасположение, подлежащей передаче Участнику долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию, и ее фактическая общая площадь в соответствии с данными технической инвентаризации. 

3.2.7. Обеспечить подключение законченного строительством Объекта к инженерным сетям и объектам инженерной инфраструктуры.

3.2.8. Письменно уведомить Участника долевого строительства о готовности к передаче квартиры и при выполнении условий оплаты договора в срок до 31.08.2019г. передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи (передаточному акту) квартиру. В случае направления сообщения заказным письмом Участник долевого строительства считается уведомленным через 10 календарных дней после направления сообщения.

3.2.9. В случае нарушения Участником долевого строительства условий оплаты и проведения окончательных взаиморасчетов, сроки исполнения настоящего договора Застройщиком в части передачи объекта строительства указанному Участнику приостанавливаются без уведомления, штрафные санкции Застройщиком не уплачиваются.

3.2.10.  Устранить в согласованные Сторонами сроки, без дополнительной оплаты, недоделки и недостатки, обнаруженные в ходе приемки квартиры, а также устранять обнаруженные недостатки в период гарантийной эксплуатации Объекта, в случае, если качество не соответствует п. 5.1 Договора и недостатки не являются следствием ненадлежащей эксплуатации. 

3.2.11. Передать разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации прав собственности Участника долевого строительства  на квартиру не позднее чем через десять рабочих дней после получения такого разрешения. 

3.2.12. Не осуществлять действий и не совершать сделок, которые могут привести к возникновению прав третьих лиц на квартиру, подлежащие передаче Участнику долевого строительства в соответствии с настоящим Договором.

3.2.13. В случае явной невозможности  завершения строительства Объекта в срок, указанный в п. 1.5 настоящего Договора, не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения этого срока, направить в адрес Участника долевого строительства  предложение изменить настоящий Договор в части увеличения срока, установленного в п. 1.5 настоящего Договора.

3.2.14. Нести расходы по техническому обслуживанию и оказанию коммунальных услуг до момента передачи квартиры по акту приема-передачи (передаточному акту) в установленные 
п. 3.1.3, 3.1.4 Договора сроки.

СТАТЬЯ 4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За нарушение срока передачи Участнику долевого строительства квартиры, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика уплаты неустойки (пени) в размере  одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки.

 4.2. За нарушение сроков предоставления документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на полученную квартиру, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.

4.3. Нарушение Участником долевого строительства сроков исполнения обязательств по внесению денежных средств,  для строительства Объекта, установленных в соответствии с настоящим Договором, влечет уплату пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

4.4. За нарушение сроков приёмки квартиры по вине Участника долевого строительства, Застройщик  вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.
4.5. Оплата неустойки (пени) и возмещение убытков по требованию одной из сторон не освобождают сторону, нарушившую свое обязательство, от исполнения этого обязательства.

4.6. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор): стихийные бедствия, эпидемии, наводнения, землетрясения, пожары, забастовки, изменение законодательства РФ, распоряжений и актов государственных органов, иные события, не подлежащие контролю Сторон, освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение  обязательств по настоящему Договору.
СТАТЬЯ 5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
5.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства, который соответствует условиям настоящего Договора, обязательным требованиям технических регламентов, проектной документации, включая возможные изменения, а также техническим условиям, если таковые разработаны Застройщиком.
5.2. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора или указанных в п. 5.1. обязательных требований, что привело к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства вправе потребовать безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
Требовать соразмерного уменьшения цены договора, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков Участник строительства вправе только в том случае, если недостатки не были устранены Застройщиком.

5.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

5.4. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
5.5. Гарантийный  срок  на  технологическое  и  инженерное  оборудование,  входящее в

состав    передаваемого   Участнику   долевого  строительства  объекта  долевого  строительства

составляет три года. Указанный  гарантийный  срок  исчисляется  со  дня  подписания  первого

передаточного акта.

Гарантийный   срок  оборудования,  не  являющегося  инженерным  или  технологическим,

изделий, материалов и комплектующих в т.ч. окон ПВХ и балконных дверей ПВХ, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя.

5.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

5.7. Стороны настоящего Договора установили, что подтверждением качества Объекта является «Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию».


СТАТЬЯ 6. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ

6.1.
 Участник вправе переуступать права и обязанности по настоящему Договору на квартиру третьим лицам в порядке и на условиях, предусмотренных ст. 11 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.
6.2. Уступка  Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего договора до момента подписания Сторонами передаточного акта.
6.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору иному лицу допускается только после полной уплаты  цены договора Участником долевого строительства с предварительного письменного согласия Застройщика.

6.4. Сделка по уступке прав требований по договору иному лицу допускается только при согласовании уступки с Застройщиком и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области, расходы по проведению которой несёт Участник долевого строительства и/или третье лицо. Не позднее 15 дней после указанной государственной регистрации договора уступки права требования по настоящему Договору Участник долевого строительства обязан письменно уведомить Застройщика о произошедших изменениях, и предоставить последнему оригинал договора уступки права требования. 

СТАТЬЯ 7. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА, ЕГО ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его  государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.2. Настоящий Договор прекращается с момента надлежащего исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору либо в иных случаях, предусмотренных законом или настоящим договором.

7.3. Расторжение настоящего Договора допускается при наличии оснований, предусмотренных законом либо настоящим Договором, либо по соглашению Сторон. 

7.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору, в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации.

7.5. Застройщик обязан предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию комплект документов, необходимый для государственной регистрации настоящего Договора, в срок не позднее 20 дней с момента его подписания.
                   СТАТЬЯ 8.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Застройщик гарантирует, что квартира, подлежащая передаче Участнику долевого строительства по настоящему Договору, никому не заложена, не продана, под арестом и запрещением не состоит, она не является предметом каких-либо инвестиционных договоров, не обременена какими-либо иными правами (требованиями) третьих лиц.

8.2. При заключении настоящего Договора Стороны руководствуются Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом РФ от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

8.3. Участник долевого строительства при заключении данного Договора в полном объеме ознакомлен с Проектной декларацией на строительство многоэтажного жилого дома с инженерными коммуникациями в границах принадлежащего застройщику земельного участка площадью 7147 кв.м. по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, ул. Писемского, д. 30/36 (строение 4) от 27.01.2018г. 
8.4. Допускаются изменения проекта в процессе строительства в любой его части, касающиеся многоквартирного дома и (или) его отдельных частей, в том числе затрагивающих Объект долевого строительства, если такие изменения необходимы для Застройщика и не ухудшают характеристики Объекта долевого строительства.

8.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.6. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах стороны обязаны письменно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомления об их изменениях, считаются исполненными надлежащим образом  в исполнение обязательств.

8.7. Все споры, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с его исполнением, разрешаются Сторонами путем переговоров и с соблюдением досудебного (претензионного) порядка его урегулирования. До направления искового заявления в суд предъявление претензии другой стороне является обязательным. 

Если спорные вопросы в досудебном порядке не урегулированы, спор передается на разрешение суда.

8.7.1. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником  долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом РФ от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

8.8. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры  Участнику долевого строительства.

8.9. Наименования статей настоящего договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий договора. При толковании и применении условий настоящего Договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.

 8.10. Способом  обеспечения исполнения Застройщиком обязательств по настоящему договору являются обязательные отчисления (взнос) Застройщика в Компенсационный фонд ППК «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства».

    8.11. Участник долевого строительства при заключении данного договора уведомлен, что на 2-17 этажах имеются бытовые помещения площадью 2,6 кв.м и в подвале имеются нежилые помещения социального назначения площадью 291,2 кв.м, которые не являются помещениями общего пользования.


    8.12. Участник уведомлен, что полное благоустройство территории жилого комплекса, состоящего из строений 1, 2, 3, 4 (в т.ч. устройство детской площадки и отдыха взрослого населения) выполняется вместе со сдачей в эксплуатацию строения 4.


   8.13. Участник долевого строительства согласен на обработку своих персональных данных, предоставленных Застройщику в целях исполнения настоящего Договора.
      8.14.  Настоящий Договор составлен в 3(трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – Застройщику, один экземпляр – Участнику, третий экземпляр – для органа, осуществляющего государственную регистрацию.
Приложения:

1. Приложение № 1. Планировка квартиры по договору № ____-П4 на участие в долевом строительстве.
2. Приложение № 2. Характеристика дома и квартиры по договору № ___-П4 на участие в долевом строительстве.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	ЗАСТРОЙЩИК:

ООО ИК «ЖилСтройСити», 150047, г. Ярославль, ул. Радищева, д.36, корп.2  т/ф (4852) 77-04-14

ИНН 7603038215 КПП 760601001 р/с 40702810177030180084 к/с 30101810500000000670 БИК 047888670 Северный банк ПАО Сбербанк, г. Ярославль 

По доверенности  ____________________________________________/Вороничева Т.В.
УЧАСТНИК:

____________________________________________________________________________________


	Приложение № 2 

к договору № ___-П4 на участие 

в долевом строительстве

от   «___» ______2018г.
Характеристика дома и квартир

многоэтажного жилого дома с инженерными коммуникациями, расположенного по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, ул. Писемского, д. 30/36 (строение 4)

Общие характеристики

Площадь земельного участка

7147 кв.м.

Количество этажей

19 (из них жилых – 17 этажей)

Количество квартир

102

Количество бытовых помещений

16

Нежилые помещения социального назначения в подвале
291,2 кв.м.

Количество подъездов

1

Класс энергоэффективности

«нормальный» (С-)

Класс сейсмостойкости
Сейсмичность площадки строительства 

5 баллов 

Общая площадь здания

7734,4 кв.м

Высота этажа в чистоте

1 этаж – 2,50 м; типовой этаж – 2,64 м

Фундамент

      Свайный с монолитным ростверком

Стены техподполья

Бетонные блоки

Наружные стены

Из лицевого силикатного кирпича и полистиролбетонных блоков

Внутренние стены

Сборные ж/б

Перегородки

Пазогребневые блоки, частично кирпич

Окна, балконные дверные

Пластиковые с тройным остеклением

Кровля

Плоская с внутренним водостоком

Лестничные площадки и марши

Сборные ж/б

Двери входные в подъезд

Металлические

Внутренний водопровод холодного и горячего водоснабжения

Стояки - полипропилен

Гибкие подводки к унитазу и смесителю в ванной 

Внутренняя канализация

Полипропиленовый стояк и канализационные трубы к унитазу и ванной

Внутренняя система отопления

Трубы стальные водогазопроводные

Радиаторы - алюминиевые

Сантехническое оборудование

Ванна, унитаз

Приборы учета расхода горячей и холодной воды

Счетчики горячей и холодной воды

Электроразводка в квартире

Кабель с медными жилами

Приборы учета расхода электроэнергии

Электросчетчик

Электрооборудование

– розетки

– выключатели

Отечественные

Комнаты

Межкомнатные двери

---

Пол

- ж/б плита

Наружные стены

- штукатурка простая

Внутренние стены

-затирка раковин ж/б плиты

Потолок

-затирка раковин ж/б плиты

Кухня

Межкомнатные двери

----

Пол

- ж/б плита

Наружные стены

- штукатурка простая

Внутренние стены

-затирка раковин ж/б плиты

Потолок

-затирка раковин ж/б плиты

Сан. узел, ванна

Двери

Деревянные щитовые

Пол

Обмазочная гидроизоляция «Гидропласт» по ж/б плите

Стены

----

Потолок

-затирка раковин ж/б плиты

Прихожая

Пол

Ж/б плита

Потолок

-затирка раковин ж/б плиты

Стены

-затирка раковин ж/б плиты

Входная дверь

Деревянная щитовая

Лоджии

Пол

Ж/б плита

Ограждение

Кирпичное ограждение;

Одинарное остекление с алюминиевым профилем

Примечание: места общего пользования отделываются по проекту.

Застройщик: по доверенности ______________________________/Вороничева Т.В.
Участник: ______________________________________________________________


	

	


